РЕГЛАМЕНТ ПРОВЕДЕНИЯ ТЕХНИЧЕСКОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ

инженерных систем объектов недвижимости.

	№ п/п
	Наименование инженерных систем
	Периодичность обслуживания 
	Обоснование выполнения работ

	1
	2
	3
	4

	8
	Автоматика пожарных насосов:

проверка работоспособности пожарных насосов

внешний осмотр и проверка состояния щита автоматики

проверка работы задвижки с электроприводом
	1 раз в месяц

1 раз в квартал

2 раза в год
	Руководство по эксплуатации станции (щита автоматики) управления

пожарными насосами;

Правила пожарной безопасности в Российской Федерации (ППБ 01-03).



	9
	Автоматика систем теплоснабжения в тепловых пунктах объектов:

система ГВС

система отопления

система АВР
	1 раз в месяц

1 раз в месяц в отопительный период (сентябрь-апрель)

1 раз в квартал
	Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок (ПТЭТЭ),

утвержденные Приказом Минэнерго России №115 от 24.03.2003 года. (п. 9.3.22).

	10
	Профилактический ремонт систем отопления, водоснабжения и оборудования тепловых пунктов при подготовке объектов недвижимости к зимней эксплуатации.


	1 раз в год
	Норматив по эксплуатации жилищного фонда (ЖНМ-2004/01) – регламент подготовки к зимней эксплуатации (приложения № 1,2), утвержден постановлением Правительства Москвы от 27 апреля 2004 г. № 284-ПП.

Пункты 11.1-11.6 «Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок», утвержденных Минэнерго России 24.03.2003 г.

Уведомления ОАО «МОЭК» о мерах по подготовке к отопительному сезону и о проведении гидравлических испытаний тепловых сетей, выдаваемые районами эксплуатации.

	12
	Испытания электрооборудования и аппаратов электроустановок, устранение выявленных дефектов по результатам испытаний на объектах недвижимости.
	1 раз в год
	«Правила устройства электроустановок» (ПУЭ) 2003 год;

- Раздел 1 - п. 2 и 3 подпункта 1.1.13 главы 1.1.

«Правила технической эксплуатации электроустановок потребителей», утв. Минэнерго России № 6 от 13.01.2003 (в редакции 2007 года):

· глава 1.2. - п.п. 1.2.1, п.п. 1.2.2;

· глава 1.6. -п.п. 1.6.1, п.п. 1.6.2, п.п. 1.6.3, п.п. 1.6.5, п.п. 1.6.6;

· глава 1.7.-п.п. 1.7.1, п.п. 1.7.2, п.п. 1.7.17;

· глава 3.6.-п.п. 3.6.1; п.п. 3.6.2; п.п. 3.6.3; п.п. 3.6.4;

приложение 3 - п.п. 6.2, пункты 2 и 3 п.п. 23.1; п.п. 26.1, пункт 2 п.п. 26.4 (таб. 36), п.п. 28.1 (таб. 37), п.п. 28.4, п.п. 28.5, п.п. 28.7.

	13
	Испытания электрооборудования и аппаратов электроустановок, устранение выявленных дефектов по результатам испытаний на объектах недвижимости.
	1 раз в 3 года
	«Правила устройства электроустановок» (ПУЭ) 2003 год;

«Правила технической эксплуатации электроустановок потребителей», утв. Минэнерго России № 6 от 13.01.2003 (в редакции 2007 года):

· глава 1.2. - п.п. 1.2.1, п.п. 1.2.2;

· глава 1.6. -п.п. 1.6.1, п.п. 1.6.2, п.п. 1.6.3, п.п. 1.6.5, п.п. 1.6.6;

· глава 1.7.-п.п. 1.7.1, п.п. 1.7.2, п.п. 1.7.17;

· глава 3.6.-п.п. 3.6.1; п.п. 3.6.2; п.п. 3.6.3; п.п. 3.6.4;

приложение 3 - п.п. 6.2, пункты 2 и 3 п.п. 23.1; п.п. 26.1, пункт 2 п.п. 26.4 (таб. 36), п.п. 28.1 (таб. 37), п.п. 28.4, п.п. 28.5, п.п. 28.7.

	14
	Звуковые-переговорные устройства (домофон)


	1 раз в квартал, в т.ч. кабельные сети – 1 раз в год
	Инструкция по организации технической эксплуатации технических средств охраны на объектах, охраняемых подразделениями милиции вневедомственной охраны при органах внутренних дел РФ (приложение к Приказу МВД России от 16.11.2006 г. №937), Инструкции производителей оборудования.

	18
	Система ДУиППА:

По Регламенту № 1

По Регламенту № 2 

- комплексная проверка работоспособности системы в автоматическом режиме
	1 раз в месяц, в т.ч. распределительные коробки, боксы и кабельные сети – 1 раз в год

1 раз в год

1 раз в год


	Положение о техническом обслуживании технических средств противодымной защиты и пожарной сигнализации в жилых и административных зданиях и общежитиях повышенной этажности, утвержденное Правительством г. Москвы 21.06.1999 г. 
Руководство по эксплуатации заводов-изготовителей.

	19
	Лифтовое оборудование
	Определяется Порядком №19
	Положение о порядке организации эксплуатации лифтов в РФ, утвержденное приказом Госстроя РФ № 158 от 30.06.99г., Руководства по эксплуатации заводов –изготовителей. Правила устройства и безопасной эксплуатации лифтов (ПУБЭЛ).

	20
	Системы контроля и управления доступом (СКУД), автоматические ворота и двери:

- автоматические шлагбаумы, ворота, двери;

- калитки;

- автоматические рабочие места, контролеры, автомобильные считыватели, слаботочные сети


	1 раз в 6 месяцев

1 раз в квартал

1 раз в год


	Инструкция по организации технической эксплуатации технических средств охраны на объектах, охраняемых подразделениями милиции вневедомственной охраны при органах внутренних дел РФ (приложение к Приказу МВД России от 16.11.2006 г.№ 937).

	22
	Системы коллективного приема эфирного телевидения
	1 раз в месяц
	«Временные правила технической эксплуатации крупных систем коллективного приема телевидения (КСКПТ) и систем кабельного телевидения (СКТВ) в 
г. Москве». Утверждены Министерством связи СССР 27.01.1988г.

	23
	Системы коллективного приема 

цифрового спутникового телевидения
	1 раз в квартал
	«Временные правила технической эксплуатации крупных систем коллективного приема телевидения (КСКПТ) и систем кабельного телевидения (СКТВ) в 
г. Москве». Утверждены Министерством связи СССР 27.01.1988г.
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